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1. Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)

i.d. F.vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Art. 2, Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. I S. 1728)

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i.d.F.vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

1.3 Planzeichenverordnung (PlanzV 90)

i.d.F.vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
zuletzt geandert durch Art. 3, Gesetz vom 04.05.2017, (BGBI. I S. 1057 Nr. 25)

1.4 Landesbauordnung (LBO)

i. d. F.vom 05.03.2010 (GBI. S. 358) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 18 Juli 2019 (GBI. S. 313) m. W. v. 01.08.2019

2. Gemeindeordnung fiur Baden Wirttemberg (GemO)

i.d. F. vom 24.07.2000 (GBI. 2000, 581, ber. S. 698)
zuletzt geandert durch Art. 2, Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

3. Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

3.1 Geltungsbereich (8 9 Abs. 7 BauGB)

Die raumliche Abgrenzung des Baugebietes ist durch eine schwarz-weil3e Umrandung
gekennzeichnet.

3.2 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1, Ziffer 1 BauGB, 88 1-11 BauNVO)

3.2.1 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Gemal Planeintrag (Nutzungsschablone).

Von den in 8 4 (2) BauNVO aufgefuhrten Nutzungen sind zulassig:
1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden.

Nutzungen nach 84 (3) Nr. 1, 2, 3, 4 und 5 sind nicht zulassig.
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3.3 Maf der baulichen Nutzung (89 (1) BauGB i. V. m. 88 16-21a BauNVO)

3.3.1 Grundflachenzahl (8 19 BauNVO)

Festsetzung im Plan als Hochstgrenze. Die Grundflachenzahl (GRZ) gemal? Eintrag in
der Nutzungsschablone im Planteil 0,4.

3.3.2 Gebaudehohen (8§ 18 BauNVO)

Gebaudehohe gemal Eintrag in der Nutzungsschablone im Planteil:

WA 1. Gebaudehdhe 9,00 m als Hochstgrenze. Flachdachbauten durfen generell eine
Gebaudehdhe von 6,50 m nicht Gberschreiten.

Die Gebaudehohe/Firsthohe ist das Mal3 zwischen Oberkante RFB (Erdgeschossrohful3-
bodenhdhe) des Hauptgebaudes und dem Gebaudefirst gemessen an der Aul3enseite
der Dachhaut, bzw. bei Flachdachbauten dem obersten Punkt der Dachhaut bzw. der
Attika.

Die ErdgeschossrohfuBbodenhdhe darf héchstens 0,30 m Uber der StraBenoberkante

liegen (s. 3.4.1).
3.3.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Festsetzung im Plan als Hochstgrenze:

WA 1: 2 Vollgeschosse
3.3.4 Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1, Ziffer 6 BauGB)

WA 1: Pro Einzelhaus sind maximal drei Wohneinheiten zulassig.
Ein Doppelhaus besteht aus zwei selbstandigen Gebauden.
Pro Doppelhaushalfte sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig.
Im Falle einer Doppelhausbebauung mit Grundstucksteilung ist
abweichend von 822 Abs. 2 BauNVO eine Grenzbebauung zulassig.
Mehrfamilienhdauser kdnnen mit bis zu 6 Wohneinheiten vorgesehen
Werden.
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34 Hoéhenlage von baulichen Anlagen (8 9 Abs. 3, Ziffer 2 BauGB)

3.4.1 ErdgeschossrohfuBbodenhéhe

Die ErdgeschossrohfuBbodenhdhe wird an Hand der Hohe der 6ffentlichen Verkehrs-
flache festgelegt.

Die Erdgeschossrohful3bodenhéhe darf maximal 0,3m Uber der 6ffentlichen Verkehrs-
flache liegen, gemessen an dem hochsten Punkt der angrenzenden 6ffentlichen Ver-
kehrsflache (Randstein).

3.5 Bauweise (8 9 Abs. 1, Ziffer 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Die Bauweise ist im Planteil festgesetzt, gemal3 Eintrag in der Nutzungsschablone.
Offene Bauweise; Zulassig sind Einzelhauser und Doppelhauser.

3.5.1 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1, Ziffer 2 BauGB i.V. m.
§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstucksflache ist durch Baugrenzen im zeichnerischen Teil fest-
gesetzt.

3.5.2 Garagen und Nebenanlagen (8 9 Abs. 1, Ziffer 4 BauGB, § 14 BauNVO und
§ 23, Ziffer 5 BauNVO)

Garagen und Carports sind innerhalb und auRBerhalb der Baugrenzen zugelassen.

Der rechtwinklige Abstand zwischen Garagentor und 6ffentlicher Verkehrsflache muss
mindestens 5,50m betragen. Bei elektrischen Torantrieben sind auch 3,00m Abstand
zulassig. Der seitliche Abstand von Garagen und Carports zur 6ffentlichen Verkehrsfla-
che muss mindestens 2,00m betragen. Bei Dachvorsprungen ist das Lichtraumprofil
der Verkehrsflache (0,50m) zu beachten.

Nebenanlagen nach 814 BauNVO sind innerhalb und aul3erhalb der Baugrenzen zuge-
lassen. Nebenanlagen nach §14 Ziffer 1 BauNVO als Gebaude sind auRerhalb der Bau-
grenzen zulassig, jedoch nur bis 40m3 Brutto-Rauminhalt. Alle Nebenanlagen nach §14
BauNVO mussen einen Abstand von mindestens 2,00m zu 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen einhalten. Bei Dachvorsprungen ist das Lichtraumprofil der Verkehrsflache
(0,50m) zu beachten.
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3.6 Sichtflachen (8 9 Abs. 1, Ziffer 10 BauGB)

Es sind keine gesonderten Sichtflachen ausgewiesen.

3.7 Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1, Ziffer 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen und ihre Zweckbestimmung sind im Planteil festgesetzt.
Die Zufahrt zum Baugebiet und den einzelnen Bauplatzen erfolgt ausschlieB3lich Uber
die offentliche Erschliellungsstral3e.

3.8 Leitungsrecht (8 9 Abs. 1, Ziffer 21 BauGB)

Leitungsrechte sind auf den Flursticken zugunsten der StralRenentwasserung der Ge-
meinde und der Nachbargrundstucke (Flurstuck 1) aufgenommen.

3.9 Versorgungsleitungen (8 9 Abs. 1, Ziffer 13 BauGB)

Versorgungsleitungen sind unterirdisch auf den 6ffentlichen Flachen zu verlegen. Eine
oberirdische Fihrung ist aus stadtebaulichen Grinden unzulassig.

3.10 Flachen fir Anlagen zur Versorgung des Baugebietes (8 9 Abs. 1, Zif-
fer 12 BauGB)

Entlang der 6ffentlichen StraBen und Wege sind auf den privaten Grundstucksflachen
in einem Gelandestreifen von 0,50m Breite Nebenanlagen und Leitungen zur Versor-
gung des Baugebietes (wie z.B. Kabelverteilerschranke) erforderlich.

3.11 Flachen zur Erstellung von Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1, Ziffer 26
BauGB)

Zur Herstellung der Verkehrsflachen sind innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache die
Randsteine zu verlegen und in den angrenzenden Grundstlcken die unterirdischen
Stutzbauwerken (Hinterbeton fur Randsteine bzw. Stellplatten) der Randsteine entlang
der Grundstlcksgrenze in einer Breite von ca. 0,30 m und einer Tiefe von ca. 0,50 m
erforderlich. Ebenso sind auf den Grundstlcken die StraBenbeleuchtungsmasten, Hin-
weisschilder fur ErschlieBungsanlagen und Verkehrszeichen erforderlich.

3.12 MaRBRnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft (89 Abs. 1, Ziff. 20 BauGB)

3.12.1 Beleuchtung

Fur die AulRenbeleuchtung sind nur mit dem Lichtstrahl nach unten gerichtete, voll-
standig insektendicht eingekofferte (staubdichte) Lampen bzw. nach dem Stand der
Technik vergleichbare insektenschonende Lampentypen zulassig.
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3.13

4.1

Flachen fur Aufschiuttungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur
Herstellung des StraBenkorpers (8 9 Abs. 1, Ziffer 26BauGB)

Bdschungen, die zum Ausgleich der Hohenunterschiede zwischen den Baugrundstu-
cken und den offentlichen Verkehrsflachen erforderlich sind, konnen auf den Bau-
grundstucken angelegt werden und sind dort erforderlich.

Hinweise

Bodenschutz

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) sollte nach Mglichkeit
innerhalb des Grundstucks verwendet werden. Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Ein-
bau von Ober- und Unterboden ist das Merkblatt fur Bauherren ,Bodenschutz bei Bau-
arbeiten” zu beachten. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Boden-
schutzgesetzes (BodSch@G), insbesondere auf & 4, wird hingewiesen.

Zur Sicherstellung des fachgerechten Umgangs mit dem Boden wird empfohlen, die
Planung und die Umsetzung der BodenschutzmalBnahmen, entsprechend der Liste
»Bodenschutz bei BaumalRnahmen” durchzuftihren, ebenfalls wird die Begleitung der
Bodenarbeiten durch eine bodenkundliche Fachkraft empfohlen.

Uberschussiger Boden sollte einer sinnvollen méglichst hochwertigen Verwertung zu-
gefuhrt werden z.B. Auftrag auf landwirtschaftlichen Flachen, Gartenbau. Einer Vor-
Ort-Verwertung des Erdaushubs ist grundsatzlich Vorrang einzurdaumen (dies ist fruh-
zeitig in Planung zu berucksichtigen).

Bdden auf nicht Uberbauten Flachen sind méglichst vor Beeintrachtigungen (Verdich-
tung, Vernassung, Vermischung, Verunreinigung) zu schatzen, ggf. eingetretene Beein-
trachtigungen zu beseitigen. Beseitigung von Verdichtungen des Bodens nach Ende der
Bauarbeiten z.B. durch Tiefenlockerung und Ersteinsaat mit tiefwurzelnden Pflanzen.

Die DIN 19731 (,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial”) und DIN
18915 (,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten”) und DIN 19639 ,Bo-
denschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauarbeiten” sind bei der Bauausfuh-
rung einzuhalten.
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4.2 Geotechnisches Gutachten

Im Zuge der Vorplanung wurde ein geotechnisches Gutachten erstellt.

Die Bauflache befindet sich auf einer nach Osten geneigten Flache. Unter der Oberbo-
denschicht befindet sich Verwitterungslehm mit darunterliegenden Schichten aus Mo-
ranekies, Beckensand und Geschiebemergel. Der Moranekies ist als durchlassiger Bo-
den im Sinn von DIN 18130 einzustufen. Die Sickerfahigkeit der weiteren Bodenschicht
ist eher problematisch. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Trag-
fahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) wer-
den objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafd DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurburo empfohlen.

4.3 Grundwasserschutz

Das Baugebiet liegt aulBerhalb von Wasserschutzgebieten.

Grundwasserbenutzungen bedurfen in der Regel einer wasserrechtlichen Erlaubnis
gem. 88 8, 9, 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Diese ist bei der Unteren Wasserbe-
hérde beim Landratsamt Ravensburg zu beantragen. Die fur das Erlaubnisverfahren
notwendigen Antragsunterlagen mussen nach § 86 Absatz 2 WG von einem hierzu be-
fahigten Sachverstandigen gefertigt und unterzeichnet werden. Ein Formblatt Gber die
notwendigen Unterlagen ist bei der Unteren Wasserbehdrde erhdltlich. Eine Erlaubnis
far das Zutageférdern und Zutageleiten von Grundwasser zur Trockenhaltung einer
Baugrube kann grundsatzlich nur vorubergehend erteilt werden. Die unvorhergese-
hene ErschlieRung von Grundwasser hat der Unternehmer gem. 8 49 Absatz 2 WHG
bei der Unteren Wasserbehdrde des Landratsamtes unverzuglich anzuzeigen. Die Un-
tere Wasserbehorde trifft die erforderlichen Anordnungen.

44  Archaologische Funde

Sollten wahrend der Bauausfuhrung/Durchfiihrung der MaRnahme, insbesondere bei
Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich von Keller, Grindung und Fundamenten, Funde
(beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z.B. Mauern, Graber,
Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die Archaologische Denkmalpflege beim
Regierungsprasidium Stuttgart unverzuglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle
sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktages
nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Auf 8 20 Denkmalschutzgesetz wird
hingewiesen.
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4.5 Immissionen durch Landwirtschaft

Die von den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen auftretenden Immissionen,
insbesondere das Ausbringen von Festmist, Fltssigmist und Pflanzenschutzmitteln, so-
wie der Maschinenlarm bei der Bewirtschaftung, sind hinzunehmen.

Mit Larm und Geruchsimmissionen ist zu rechnen.

4.6 Entwasserung des Baugebietes

Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem.

Als Ruckstauhdhe in den Kandlen ist die Stral3enhdhe gleichzusetzen. Kellergeschosse
sind gegen Ruckstau zu sichern.

Das anfallende Schmutzwasser wird Uber die bestehende Ortskanalisation abgefuhrt
und in der Klaranlage behandelt. Im Einzelnen gilt die Abwassersatzung der Gemeinde.

Das Oberflachenwasser wird in Sickermulden in den Untergrund versickert. Ein Not-
Uberlauf ist in die landwirtschaftliche Flache (Flurstlick 43/2) geplant.

Als Korridor fur den Starkregenabfluss aus der Stral3enflache wird ein Korridor zwi-
schen Bauplatz 1 und 2 ausgewiesen. Dieser ist von einer Bebauung freizuhalten, so
dass Uberlaufendes Niederschlagswasser aus der Stral3enflache ungehindert abflieBen
kann.

4.7 Regenwasserbehandlung

Das anfallende Oberflachenwasser der 6ffentlichen Stral3e und der Bauflachen wird in
Sickermulden mit einer Reinigungsschicht versickert. Die einzelnen Bauplatze versi-
ckern auf dem eigenen Grundstick mit einem Uberlauf in eine zentrale Versickerung,
in welche auch das Stralenwasser eingeleitet wird.

Der NotUberlauf der Sickermulde wird auf das Flurstiick 43/2 (landwirtschaftliche Wie-
senflache) geleitet.
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4.8 Pflanzlisten

Als geeignete Laubbaume und Straucher werden empfohlen:

4.8.1 Baume

Pflanzliste Nr. 1:

Laubbaume 1. Ordnung
Hochstamm Stammumfang mind. 12/14 cm, 3 x verpflanzt

Acer platanoides Spitzahorn
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos

Sommerlinde

u.a.

Pflanzliste Nr. 2: Laubbaume 2. Ordnung
Hochstamm Stammumfang mind. 12/14 cm, 3 x verpflanzt

Acer campestre Feldahorn
Alnus x spaethii Erle
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus lavalleei ‘Carrierei’ Apfeldorn
Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet' Rotdorn
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus communis Wildbirne
Sorbus aucuparia Eberesche
Ulmus minor Feldulme

u.a.

Pflanzliste Nr. 3 Regionaltypische Obstbaumhochstamme
Hochstamm, Stammumfang mindestens 8/10 cm, 2 x verpflanzt

Apelsorten

Wirtschaftsbirnen

Zwetschgensorten

Kirschsorten

Aargauer Jubildumsapfel

Bayrische Weinbirne

Anna Spath

Grolke schwarze Knor-
pel

Adams Parmane

Betzelsbirne

Buhler Zwetschge

Hedelfinger
Riesenkirsche

Ananasrnette Ettenbirne Dt. Hauszwetschge Kassins frihe
Herzkirsche

Boikenapfel Hermannsbirne Haferpflaume Schneiders spate Knor-
pel

Engelsberger Karcherbirne Hauszwetschge u.a.

Gewdirzluiken

Konstanzer Langler

Lukas Fruhzwetschge

Glockenapfel

Metzer Bratbirne

Ruth Gerstetter

Goldrenette aus Blen-
heim

Palmischbirne

Schone aus Lowen

Hauxapfel

Schweizerhose

u.a.

Kaiser Wilhelm

Sipplinger Klosterbirne
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Maunzenapfel

Traublesbirne

Odenwalder

Wildling von Einsiedel

Ruhm aus Kirchwerder

u.a.

Schoéner aus Boskop

Schweizer Orangenapfel

Weilter Winterkalvill

Woértlinger Weinapfel

u.a.

4.8.2 Straucher

Pflanzliste Nr. 4: Straucher fiir Hecken und Geholzgruppen
Pflanzqualitédt mind. 100/150 cm mit Ballen oder Container

Amelanchier ovalis

Felsenbirne

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna

Eingriffliger Weilkdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Frangula alnus Faulbaum
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum

Gewodhnliche Heckenkirsche

Malus sylvsteris Holz-Apfel
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose
Rosa majalis Zimt-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Rosa rugosa Apfel-Rose
Salix cinerea Grau-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

u.a.
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4.9

4.10

5.1

Einbindung in die Umgebung (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Das Baugebiet ist nach Norden und Osten durch folgende MaRnahmen in die freie
Landschaft einzubinden:

- Pflanzung von Laubbaum-Hochstammen gemal} Pflanzliste 2 und 3 (der Abstand zur
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flache ist zu beachten). Die ungefdhre
Lage der Baumstandorte ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans dargestellt.

- Pflanzung einer zweireihigen Hecke entlang der nérdlichen und dstlichen Geltungs-
bereichsgrenze mit Strauchern gemald Pflanzliste 4. Die Sickermulden sind von einer
Bepflanzung freizuhalten.

- Die Straucher sollen in der Reihe und zwischen den Reihen mit einem Abstand von
1,25 m - 1,5 m gepflanzt werden. Der Abstand der ersten Reihe zur nérdlichen und 6st-
lichen Grenze betragt 2 m.

- Die private Grunflache ist mit einer standortgerechten Wiesenmischung einzusaen
und extensiv zu pflegen.

- Eine Eingrinung mit standortfremden Nadelgeholzen (Thuja, Fichte) ist ausge-
schlossen.

Anpflanzen von Baumen auf den Parzellen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Je angefangene 500 m?2 Grundstucksflache ist ein hochstammiger Laubbaum, 2. Ord-
nung in der Mindestqualitat 3-mal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 12 bis 14 cm
vom Grundstuckseigentimer anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die
Standorte sind variabel, mussen jedoch mindestens 5 m vom Stralenrand entfernt
sein.

Beispiele fur Baume 2. Ordnung und Obstbaume sind unter Kap. 4.8.1 aufgefuhrt.
(Beispiel: Grundsttcksgrofde 900 m? entspricht einer Pflanzung von min. 2 Baumen)

Die Baume sind innerhalb von drei Jahren (die Frist beginnt mit der Erteilung der Bau-
genehmigung) zu pflanzen.

Ortliche Bauvorschriften (§74 LBO)

Dachform, Dachneigung, Dachgestaltung (874 Abs. 1, Ziffer 1 LBO)

WA 1: Die Dachform und Dachneigung sind nicht festgesetzt.

Nicht beschichtete oder nicht in ahnlicher Weise (z.B. dauerhafte Lackierung) behan-
delte Kupfer-, Zink- oder Bleieindeckungen sind nur kleinflachig auf untergeordneten
Dachflachen zulassig.
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5.2 Antennen (874 Abs. 1, Ziffer 4 LBO)

Wenn Satellitenantennen auf dem Dach angebracht werden, ist ein Schisseldurch-

messer von max. 90 cm zulassig. Satellitenantennen dirfen den Dachfirst des Haupt-
gebaudes nicht Uberragen.

5.3 Niederspannungsleitungen (874 Abs. 1, Ziffer 5 LBO)

Die Leitungen sind unterirdisch zu verlegen. Eine oberirdische FUhrung ist aus gestal-
terischen Grunden unzulassig.

5.4 Einfriedungen (874 Abs. 1, Ziffer 3 LBO)

GegenuUber der 6ffentlichen StralRenflache:

Als Einfriedigung sind Hecken, Holzzaune, Drahtzaune, Metallzaune oder Mauern, auch
Statzmauern, bis insgesamt 1,8 m Hohe innerhalb der Baugrenze zulassig. AulRerhalb
der Baugrenze sind Einfriedungen nur mit einer Héhe von 0,8 m zulassig.
Stacheldrahtzaune sind unzulassig.

Mit allen Einfriedigungen ist vom Fahrbahnrand ein Mindestabstand von 0,5 m einzu-
halten.

Gegenlber dem o6ffentlichen Feldweg:

Als Einfriedigung sind Hecken, Holzzaune, Drahtzaune, Metallzaune oder Mauern, auch
Stutzmauern, bis insgesamt 1,8 m Hohe zulassig.

Stacheldrahtzaune sind unzulassig.

Mit allen Einfriedigungen ist vom Fahrbahnrand ein Mindestabstand von 0,5 m einzu-
halten.

GegenUber Nachbargrundstucken:

Auf die Vorschriften des jeweils gultigen Nachbarrechtsgesetzes wird hingewiesen.
Stacheldrahtzdune sind unzulassig.

5.5 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(874 Abs. 1, Ziffer 3 LBO)

Aufschuttungen und Abgrabungen Uber 2,0m Héhenunterschied gegentber dem Ur-
gelande (Gelandehodhen nach Fertigstellung der offentlichen ErschlieRungsarbeiten)
sind nur als Ausnahme zuldssig. Hohere Aufschuttungen und Abgrabungen (Bo-
schungsful3) sind nur in einem Abstand von 4,00m entlang von Gebauden und den an
sie angebauten Terrassen allgemein zulassig.

Grenzubergange sind gelandegleich oder mit Stutzmauern mit einer maximalen Héhe
von 0,50m herzustellen.
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Hinweis auf Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) § 9 (1)

(1) Die nichtUberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke mUssen Griinflachen sein,
soweit diese Flachen nicht fir eine andere zulassige Verwendung benétigt werden.
Ist eine Begrinung oder Bepflanzung der Grundsticke nicht oder nur sehr einge-
schrankt moglich, so sind die baulichen Anlagen zu begrinen, soweit ihre Beschaf-
fenheit, Konstruktion und Gestaltung es zulassen und die MalBnahme wirtschaftlich
zumutbar ist.

5.6 Werbeanlagen (874 Abs. 1, Ziffer 2 LBO)

Je Statte der Leistung sind Werbeanlagen mit einer Werbeflache von maximal 1 m2 zu-
lassig. MalRgebend sind die Ansichtsflachen der Werbeanlagen. Bei mehreren Werbe-
anlagen auf einem Grundstuck gelten die GréBenbeschrankungen fur alle insgesamt.
Werbeanlagen an Gebauden durfen nur in der Erdgeschosszone und auf Hohe des
Fensterbrustungsbereiches des 1. Obergeschosses angebracht werden.

Sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel- oder
Blinklicht sind unzulassig.

Der Grenzabstand von Werbeanlagen richtet sich nach der LBO.

5.7 Stellpldtze (874 Abs. 1, Ziffer 2 LBO)

Pro Wohneinheit sind auf dem Grundstick mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.
Davon ist mindestens 1 Stellplatz pro Wohneinheit oberirdisch zu realisieren.

5.8 Befestigte Flachen (874 Abs. 1, Ziffer 3 LBO)

Nichtlberdachte Kfz-Stellplatze, Hofeinfahrten und Stauraume vor den Garagen sind
mit wasserdurchldssigen Beldgen herzustellen.

5.9 Ordnungswidrigkeiten (875 Abs. 3, Ziffer 2 LBO)

Ordnungswidrig nach 8§ 75 Abs. 3, Ziffer 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig
der nach 8 74 LBO zuwiderhandelt.
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Ausfertigung:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften,
jeweils mit ihren Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text, mit den hierzu ergan-
genen BeschlUssen des Gemeinderats Ubereinstimmen und dass die fur die Rechtswirksamkeit
malgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Aufgestellt:
Ummendorf, 29.07.2021 Boms,

RAPP + SCHMID Infrastrukturplanung GmbH
Im Espach 5
88444 Ummendorf

.......................................................................................................................

Dipl.-Ing. (FH) Jurgen Rapp Peter Wetzel
(Geschaftsfuhrung) (BUrgermeister)
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6. Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
durch das Burgermeisteramt gemald § 2 BauGB

Anderung Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat

Offentliche Bekanntmachung Anderung Aufstellungsbe-
schluss durch das Burgermeisteramt gemal3 § 2 BauGB

Offentliche Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB
Beteiligung der Behdérden § 4 (1) BauGB

Offentliche Bekanntmachung der Auslegung durch das Bur-
germeisteramt

Offentliche Auslegung des Entwurfes gemaR § 3 (2) BauGB
Beteiligung der Behdrden & 4 (2) BauGB

Offentliche Bekanntmachung der zweiten Auslegung durch
das Burgermeisteramt

Zweite Offentliche Auslegung des Entwurfes gemaR § 4a (3)
BauGB

Zweite Beteiligung der Behdrden § 4a (3) BauGB
Satzungsbeschlisse gemal3 § 10 BauGB und &8 74 Abs. 7 LBO
Offentliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes und der

ortlichen Bauvorschriften durch das Burgermeisteramt ge-
mafk 8 10 (3) BauGB

am 30.10.2019

am 20.11.2019

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

am 06.11.2020

vom 09.11.2020-07.12.2020

vom 21.10.2020-08.12.2020

am

vom

vom

am

am
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Ausfertigung:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften,
jeweils mit ihren Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text, mit den hierzu er-
gangenen BeschlUssen des Gemeinderats Ubereinstimmen und dass die fur die Rechtswirk-
samkeit maligebende Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

BUrgermeisteramt / Inkrafttreten
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